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www.immola.gmbh



Lage
Gemmingen mit seinen ca. 5.400 Einwohnern liegt im Landkreis Heilbronn, mitten im hüge-
ligen Kraichgau. Gemmingen verfügt über einen Kindergarten und die ”Wolf-von-
Gemmingen- Schule”, eine Grund- und Gemeinschaftsschule. Weitere Schulen wie eine
Realschule, Gymnasium und eine weitere Gemeinschaftsschule befinden sich in Eppingen
und sind dank der Stadtbahn in nur wenigen Minuten problemlos erreichbar. Vor Ort
befindet sich ein Freibad, welches an heißen Sommertagen eine tolle Möglichkeit zur
Abkühlung bietet. Zusätzlich gibt es einen kleinen Supermarkt im Ortskern sowie weitere,
kleine Geschäfte. Ein vielfältiges Vereinsle- ben und eine ortseigene Bücherei stehen auch
zur Verfügung.

Sowohl Gemmingen als auch Stebbach wurden auf der Südseite von der Bundesstraße 293
erschlossen. Diese beginnt in Heilbronn und führt vorbei an Eppingen und Bretten bis nach
Karlsruhe. Die Bundesautobahn 6 (Mannheim-Heilbronn) verläuft nur wenige Kilometer

nörd-
lich. Die nächstgelegenen Autobahnanschlüsse befinden sich bei Sinsheim-Steinsfurt (ca. 16
km) und bei Bad Rappenau-Fürfeld (ca. 12 km). Mit der Stadtbahn gelangen Sie schnell und
bequem in die Heilbronner Innenstadt, Karlsruhe oder nach Baden-Baden.
Wie Sie sehen, lässt Gemmingen keine Wünsche offen und bietet eine hohe Lebensqualität
für Groß und Klein.

Ausstattung der Immobilie
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◆  kleine Wohneinheit mit 7 Einheiten ◆  Bad wurde vor ca. 10 Jahren renoviert ◆

Dachfenster wurden bereits erneuert ◆  Böden sind mit Vinyl, Laminat und Fliesen

ausgestattet Die Hausgeldzahlungen betragen zurzeit monatlich 195,00 Euro und beinhalten

Heizungs-
kosten, Kaltwasser, Abwasser- und Niederschlagswasser, Müllgebühren, Versicherungen,
Gartenpflege und Straßenreinigung, Rücklagen, Bankgebühren und Verwaltergebühren. Die

Instandhaltungsrücklage (ca.14,00 Euro) ist nicht im Hausgeld enthalten. Ein Teil der

Nebenkosten ist abhängig vom persönlichen, individuellen Verbrauch und Wohn-
verhalten. Dies kann daher zu einer Verringerung oder zu einer Erhöhung der Nebenkosten
führen.



Bildergalerie
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Bildergalerie
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Lageplan
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Pläne

Grundriss UG
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Grundriss
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Flächenberechnung
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Energieausweis
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IHRE NOTIZEN 

 

KONTAKTDATEN 

Hinweis:
Die Grunderwerbsteuer in Baden-Württemberg beträgt derzeit 5,0 %. Die Notar- und Grundbuchge-
bühren liegen bei ca. 2,0 %. Im Falle eines Kaufvertragsabschlusses berechnen wir dem Käufer ein
Erfolgshonorar in Höhe von 3,57 % inkl. MwSt. aus dem Kaufpreis, die mit Abschluss des Vertrages
fällig und zahlbar wird. Wir weisen darauf hin, dass wir auch für den Verkäufer provisionspflichtig tätig
sind. Alle Angaben beruhen auf Informationen der Verkäuferseite, wofür wir keine Gewähr
übernehmen. Irrtum und Zwischenver-
wertung sind vorbehalten. Die Weitergabe des Angebotes an Dritte ist nicht gestattet und führt zu
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Schadenersatzansprüchen in Höhe der zu leistenden Provision. 

Flächen- und Maßangaben sind ca.-Werte.
Sollte Ihnen das im Exposé beschriebene Objekt bekannt sein, bitten wir um sofortige Mitteilung unter
Rückgabe des Exposés und mit der Angabe, wie und zu welchem Zeitpunkt Sie anderweitig Kenntnis
erhalten haben. Es gelten unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen.
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